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大型プロジェクトに連携効果

配置操作で細かな対応

京都府八幡市

新本庁舎でＢＩＭ・ＦＭ連携

大和ハウス工業 Ｓ造建築物ＲＣ造・内装・仕上げ

（５） （第三種郵便物認可）第２部 ２０１９年（令和元年）１０月１６日　（水曜日）
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３
年
前
か
ら
研
修
ス
タ

ト

　
建
築
事
業
の
完
全
Ｂ
Ｉ
Ｍ
化
に
舵

を
切

た
大
和
ハ
ウ
ス
工
業
で

構

造
モ
デ
ル
を
使

て
見
積
も
り
業
務

を
効
率
化
す
る
デ

タ
連
携
の
検
証

が
着
実
に
成
果
を
上
げ
て
い
る

社

内
の
Ｂ
Ｉ
Ｍ
標
準
推
進
１
グ
ル

プ

が
中
心
に
な
り

こ
の
半
年
間
で
約


件
も
の
実
プ
ロ
ジ

ク
ト
を
検
証

し

デ

タ
連
携
の
不
具
合
を
ほ
ぼ

解
消
で
き
た
こ
と
か
ら

い
よ
い
よ

事
業
所
に
よ
る
実
践
検
証
の
フ



ズ
に
移
行
す
る

宮
内
尊
彰
グ
ル


プ
長
は
﹁
デ

タ
連
携
の
部
分
が
Ｂ

Ｉ
Ｍ
の
生
命
線
に
な
る
だ
け
に

ロ

ス
が
生
じ
な
い
よ
う
徹
底
し
て
不
具

合
を
な
く
し
て
い
く
﹂
と
力
を
込
め

る


　
年
間
１
５
０
０
件
の
建
築
プ
ロ
ジ


ク
ト
を
手
掛
け
る
同
社
で
は

Ｓ

造
が
大
半
を
占
め
る

完
全
Ｂ
Ｉ
Ｍ

化
に
際
し

鉄
骨
躯
体
の
見
積
も
り

に
は
カ
ル
テ

ク
︵
大
阪
市
︶
の
鉄

骨
専
用
精
積
算
ソ
フ
ト
﹃
す
け
る
Ｔ

Ｏ
Ｎ
﹄
の
導
入
を
決
め
た

標
準
Ｂ

Ｉ
Ｍ
ソ
フ
ト
と
し
て
位
置
付
け
る
オ


ト
デ
ス
ク
の
﹃
Ｒ
ｅ
ｖ
ｉ
ｔ
﹄
と

の
相
性
も
よ
く

こ
れ
ま
で
も
構
造

設
計
の
補
助
ツ

ル
と
し
て
利
用
し

て
い
た
経
緯
も
あ

た


　
Ｂ
Ｉ
Ｍ
標
準
推
進
１
グ
ル

プ
で

は
﹁
構
造
設
計
の
段
階
で
ど
の
よ
う

な
モ
デ
ル
を
つ
く
れ
ば

見
積
も
り

へ
の
連
携
が
し
や
す
い
か
を
見
定
め

な
が
ら
一
定
の
ル

ル
を
構
築
し
て

き
た
﹂
︵
市
川
翔
太
氏
︶
と
い
う


半
年
間
で
約

件
も
の
プ
ロ
ジ

ク

ト
に
試
行
し
た
結
果

﹁
ま
だ
細
か

な
部
材
に
つ
い
て
は
手
入
力
で
対
応

が
必
要
な
部
分
は
あ
る
も
の
の

デ


タ
連
携
の
不
具
合
は
な

い
﹂
︵
山
本
由
貴
子
さ
ん
︶

と
の
手
応
え
を
得
て
い
る


　
見
積
も
り
担
当
は

構
造

担
当
か
ら
Ｒ
ｅ
ｖ
ｉ
ｔ
デ


タ
を
も
ら
い

﹃
す
け
る
Ｔ

Ｏ
Ｎ
﹄
を
使

て
鉄
骨
の
数

量
を
把
握
す
る

入
力
し
な

が
ら
リ
ア
ル
タ
イ
ム
に
３
次

元
表
示
で
確
認
で
き
る
﹃
す

け
る
Ｔ
Ｏ
Ｎ
﹄
は
よ
り
直
感

的
な
作
業
が
実
現
で
き

最

新
版
で
は
作
業
中
の
デ

タ

が
ど
の
部
分
な
の
か
を
迅
速

に
判
断
で
き
る
ジ

ン
プ
機

能
も
追
加
さ
れ

よ
り
使
い

勝
手
が
向
上
し
た


　
着
工
前
と
な
る
見
積
も
り

作
業
は
時
間
も
限
ら
れ

数

量
の
拾
い
ミ
ス
も
許
さ
れ
な

い
だ
け
に

構
造
デ

タ
を

そ
の
ま
ま
見
積
も
り
に
反
映

で
き
る
メ
リ

ト
は
効
率
面

だ
け
で
な
く
品
質
面
で
も
効
果
が
大

き
い

山
本
さ
ん
は
﹁
特
に
大
型
プ

ロ
ジ

ク
ト
は
設
計
変
更
も
多
く


デ

タ
連
携
効
果
の
メ
リ

ト
を
見

い
だ
し
や
す
い
﹂
と
強
調
す
る


　
と
は
い
え

デ

タ
連
携
に
は
シ

ス
テ
ム
以
外
の
課
題
も
あ
る

そ
も

そ
も
構
造
設
計
で
は
雑
鉄
骨
な
ど
の

細
か
な
部
材
類
を
図
面
に
反
映
し
て

い
な
い
た
め

見
積
も
り
作
業
で
は

手
入
力
す
る
必
要
が
あ
る

こ
の
よ

う
に
見
積
も
り
で
は
細
か
な
部
材
な

ど
の
情
報
ま
で
対
象
に
な
る
だ
け

に

構
造
設
計
の
ル

ル
変
更
だ
け

で
な
く

よ
り
細
か
な
部
分
ま
で
描

く
設
計
者
側
の
ス
キ
ル
も
求
め
ら
れ

る


　
構
造
設
計
者
の
Ｂ
Ｉ
Ｍ
教
育
に
つ

い
て
は
７
年
ほ
ど
前
か
ら
進
め

社

を
挙
げ
て
完
全
Ｂ
Ｉ
Ｍ
化
に
舵
を
切


た
１
年
前
か
ら
は
よ
り
教
育
に
も

力
を
注
い
で
き
た

鉄
骨
見
積
も
り

の
デ

タ
連
携
検
証
は
Ｂ
Ｉ
Ｍ
標
準

推
進
１
グ
ル

プ
に
よ
る
検
証
が
一

段
落
し

年
明
け
か
ら
は
事
業
所
主

体
の
検
証
が
本
格
化
し

現
場
レ
ベ

ル
の
検
証
へ
と
歩
を
進
め
る

社
内

で
は
﹃
す
け
る
Ｔ
Ｏ
Ｎ
﹄
の
研
修
を

３
年
前
か
ら
進
め
て
お
り

特
に
こ

の
１
年
間
は
ペ

ス
を
上
げ
て
ス
キ

ル
を
磨
か
せ
て
き
た


　
同
社
は

２
０
２
０
年
度
末
ま
で

に
設
計
段
階


年
度
末
ま
で
に
施

工
段
階
の
完
全
Ｂ
Ｉ
Ｍ
化
を
目
指

す

既
に
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
や
運
用
ル


ル
な
ど
の
基
盤
整
備
を
終
え

こ

れ
か
ら
は
デ

タ
連
携
の
検
証
が
本

格
化
す
る

見
積
も
り
連
携
か
ら
検

証
を
ス
タ

ト
し
て
お
り

こ
れ
か

ら
は
工
場
連
携
の
検
証
も
本
格
化
す

る

Ｂ
Ｉ
Ｍ
標
準
推
進
１
グ
ル

プ

に
は
見
積
も
り

工
場

施
工
な
ど

デ

タ
連
携
検
証
が
必
要
な
領
域
に

連
携
支
援
チ

ム
を
置
き

徹
底
的

に
不
具
合
を
洗
い
出
す


　
同
社
は
完
全
Ｂ
Ｉ
Ｍ
化
の
実
現
に

向
け

部
分
的
な
デ

タ
連
携
を
ひ

と
つ
ひ
と
つ
ク
リ
ア
し
な
が
ら

全

体
連
携
へ
と
つ
な
げ
る
道
筋
を
描

く

先
行
す
る
鉄
骨
躯
体
の
見
積
も

り
連
携
が
新
た
な
検
証
フ


ズ
に

入
る
こ
と
は
今
後
の
弾
み
に
も
な

る

宮
内
グ
ル

プ
長
は
﹁
デ

タ

連
携
ロ
ス
を
徹
底
し
て
改
善
す
る
上

で

コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
が
重
要

に
な

て
く
る

他
部
門
の
こ
と
を

考
え
な
が
ら
仕
事
す
る
意
識
の
大
切

さ
も
求
め
ら
れ
る
﹂
と
焦
点
を
絞
り

込
む


　大和ハウス工業は、完全ＢＩＭ化に向け、構造モデ
ルを積算業務に生かすデータ連携システムを構築する
中で、ＲＣ建物や内装・仕上げの積算業務に、日積サ
ーベイ（大阪市）が開発・提供する３次元建築積算シ
ステム『ＨＥΛＩＯΣ（ヘリオス）』の採用を決めた。
　ＨＥΛＩＯΣは、図面上に部材を置きながら積算す
る「配置機能」が強み。同社では年から社内の積
算ツールとして導入を進め、完全ＢＩＭ化でも有効な
システムの１つに位置付けられた。ＢＩＭ標準推進１
グループの山本由貴子さんは「配置操作によって細か
な対応もしやすい」と、その利点を挙げる。
　この半年間で件の実プロジェクトで構造から積算
へのデータ連携の不具合を検証してきた。特に内装・
仕上げ部分は構造部分よりも細かな納まりや部材が多
く、十分な調整が必要になる。同社は年明けから事業
所担当者による検証をスタートするが、内装・仕上げ
については現場の生の声をさらに抽出し、円滑なデー
タ連携の整理をさらに進めたい考えだ。
　ＨＥΛＩＯΣとのデータ連携検証は良好に推移して
いる。現段階では補強筋、梁打ち、増し打ちの部分な
ど細かな部分で調整が必要だが、年明けからスタート
する事業所の検証で最終的な詰めを進める計画だ。山

本さんは「来春にもリリースされるＨＥΛＩＯΣ最新
版では大幅な機能刷新があると聞いており、より効率
的な運用ができるのではないか」と期待をのぞかせる。
　最新版は、ＰＤＦ図面を取り込んだ下図をなぞる感
覚で部材配置が可能になるほか、躯体作業前に前倒し
で仕上げの配置が作業を実現するなどＢＩＭ対応を意
識し、計項目もの機能強化を行う。以前は躯体（構
造データ）が配置されないと、内装などの部材配置が
できなかったが、最新版では作業が同時並行的に進め
られ、より効率的な積算が進められる。
　ＢＩＭは生産システム全体をつなぐ枠組みだけに、
１つのソフト・システムで全体をまかなうことはでき
ない。ＢＩＭ標準推進１グループの宮内尊彰グループ
長は「だからこそ一つひとつ細かなデータ連携の検証
が必要」としており、「すべての課題が解決して初め
て、全体がスムーズにつながる」と説明する。
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Ｅ
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日
建
設
計
の
提
案
は

使
い
や
す
さ
を
重
視

　京都府八幡市は年の完成を目指す新本庁舎の維
持管理に向け、ＢＩＭモデルを活用したＦＭシステム
の構築に着手した。運用が始まれば公共施設における
ＢＩＭ・ＦＭ連携の先駆的な事例となる。現在は実施
設計と施工の一括発注段階にあり、庁舎完成はまだ３
年以上先だが、市は既にＢＩＭ・ＦＭシステムの核と
なる施設管理ソフトも選定し、庁舎運用初年度からの
最適管理に向け、念入りに計画作成を始めた。
　「ＦＭまで使ってこそＢＩＭのメリットを最大限に
生かせる」と、同市総務部総務課の山口潤也主幹は力
を込める。市では基本計画に着手した年当時からＢ
ＩＭ・ＦＭの有効性を考えており、基本設計の完了に
合わせ、ことし４月に新本庁舎の管理マネジメントシ
ステム構築業務を外部委託した。
　プロポーザルで選ばれた日建設計にとっても、国内
初のＢＩＭ・ＦＭ連携を強く意識する。服部裕一ソリ
ューション戦略室ダイレクターは「庁舎のＦＭ業務は
全国で数多く手掛けるが、今回のように施設整備の段
階からＦＭを考える試みは初めて。公共施設へのＢＩ
Ｍ導入が進めば、こうした流れが今後拡大する可能性
は大いにある」と見通す。
　「やさしいＢＩＭ」をコンセプトに汎用性が高いＦ
Ｍシステムの構築を提案した日建設計の安井謙介３Ｄ
センター室長代理は「市職員が使いやすく、建物管理
のノウハウや経験も蓄積できる枠組みを重視した」と
説明する。将来の多棟一括管理も見据え、ＦＭシステ
ムには世界各国に２万社もの登録企業数を誇るＦ

Ｍ管理ソフト『ARCHIBUS』を選定。「管理情報を
市が指定する場所（データベースクラウド）に保管で
きることも利点」と続ける。
　市では「提案のあったARCHIBUSは国際基準のＩ
ＳＯにも準拠し、安心して運用できる」（山口氏）と
受け止めている。ＢＩＭ・ＦＭシステムは新庁舎に限
定しているが、市にはの保有施設があり、この試
みが軌道に乗れば、多棟一括管理も効率的に行う道筋
も整う。
　一括発注する実施設計と施工については月にも受
注者が決まる見通し。日建設計はＦＭであれば、ＢＩ
Ｍの詳細度（ＬＯＤ）を基本設計レベルで十分と判断
しており、設計・施工用のＢＩＭとＦＭ用のＢＩＭを
「パラレル」で運用しながら、設計変更があった場合
などには受注者が情報をＦＭ側に共有し、日建設計が
モデルを更新する。
　建設段階からＢＩＭ・ＦＭシステムの構築に乗り出
す狙いについて、山口氏は「完成初年度から円滑な施
設管理を行うため」と強調する。国レベルでは官民一
体の建築ＢＩＭ推進会議が発足し、ＦＭまで見据えた
ＢＩＭ活用の検討も始まっただけに「１つのモデルを
示したい」とも語る。


